BOLIGEJENDOM

ledig med 3 lejligheder - alle med fri markedsleje
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Omradet

Boligejendom i Hellerup
ledig med tre lejligheder

Ejendommen er beliggende i Hellerup
og er en del af Kgbenhavns Kommune.
Omradet har en gennemsnitlig indkomst pr.

indbygger pé over kr. 420.000 om aret, hvlket
er betydeligt over landsgennemsnittet.

Hellerup har nogle af de hgjeste kvadratmeter
priser i landet for boliger, da omradet er
yderst eftertragtet pga. den lange kystlinje og
korte afstand til Kebenhavn.

| Hellerup er der ro og fred langs de mange

herskabelige villaveje. Den neerliggende
strandvej har dog en pulserende atmosfaere,
med de mange butikker og shoppingcentret
Waterfront. Der er granne omrader sdsom
smukke @regardsparken ligesom Hellerup
Havn tilboyder gode bademuligheder.

Der er desuden flere institutioner og skoler
teet pd ejendommen.

Omradet er reguleret af Kommuneplan
(R19.B.2.50) og Lokalplan (297 og 395).
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Ejendommen

Ejendommen er opfert i 1908, og er
lebende blevet moderniseret. | ar 2000
blev der opfert en garage og et udhus.

| &r 2000 blev tagetagen udnyttes til én
ny bolig ligesom hele ejendommen blev
konverteret til bolig fra erhverv. Samtlige
enheder reguleres derfor i dag som fri
markedsleje (lejelovens §54).

Ejendommen bestéar af tre boligenheder, som
til sammen udger 621 m? samt en kaelder pa
225 m?, og er beliggende pé et grundareal pa
1199 m2

Lejlighederne er fordelt med storrelserne 249
m?2, 215 m? og 157 m2. Ejendommen har

Kvadratmeter, bolig 621 m?
Salgspris DKK 32.500.000
Pris pr. m? DKK 52.335

derudover ogsa en rigtig hygglig og
anvendelig have.

Ejendommen fremstar i en god stand og i
lejemalene er der hgijt til loftet, plankegulve,
sildebensgulve samt klinkegulve i
badeveerelserne.

Flere steder er der flotte detaljer som f.eks.
udsmykning med loftstukke, som er med til at
give ejendommen et klassisk og herskabeligt
udseende.

Ejendommen har bevaringsveerdi 4 og
energimeaerke D. Matrikelnummeret er 3142
Udenbus Klaedebo Kvarter, Kabenhavn.
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Antal enheder 3
Type Bolig - fri leje
Energimaerke D
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Okonomiske vilkar

DKK  DKK pr. m?
Driftsbudget
Grundskyld 2025 69.294 12
Forsikring 21.717 35
Renovation & rottebekampelse 10.718 17
Viceveert, ansldet 15.000 24
Udvendig vedligeholdelse, anslaet 62.100 100
Udgifteri alt 178.829 288
Kontantpris 32.500.000 52.335
Tinglysning 196.850
Advokat, ansléet 25.000
Kapitalbehov 32.721.850 52.692

Matrikel 3142 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn
Forelabig offentlig grundveerdi 2023 DKK 16.984.000

Transaktionen kan udferes som en selskabshandel af selskabet Ryvangs Allé 78 ApS
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Beliggenhed

Eendommens beboere har kort afstand
til offentlig transport, motorvejen,
skoler samt en raekke indkgbsmuligheder.
Ved stationen ligger en Irma samt en Netto

og nede af vejen ligger der en Meny, samt en
raekke mindre serveringssteder.

| omradet er der desuden yderligere
boligomrader, som primaert bestar af
starre villaer, der i daglig tale omtales som
ambasadekvarteret.

Hellerup Station er beliggende kun 100
meter fra ejendommen. Udover S-tog

og regionaltog afgar buslinje 21, 164,

192 og 1A ogsa fra stationen. Den nemt
tilgeengelige offentlige transport muliggere
at man kan komme fra ejendommen til
Hovedbanegarden péa kun 15-20 minutter.

Helsingermotorvejen ligger indenfor 1,4
kvm, hvorfra man kan komme rundt til
Storkebenhavn og resten af Danmark.
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GOTTLIEB+PARTNERS

Gottlieb+Partners er erhvervsmaglere med
speciale i keb, salg, udlejning, genforhandling,
sale-and-lease-back-aftaler og rddgivning for
erhvervs- og investeringsejendomme.

Vi handterer et bredt spektrum af ejendomme
sdsom boligejendomme, kontor, lager, logistik,
industri, hotel, detail og liebhaveri.

Vores vision er at levere vaerdibaseret ejen-
domsradgivning.

Vi har mange ars erfaring og viden med
erhvervsejendomme og saetter en ere i at sik-
re vores kunder serigs, saglig radgivning - en
god, effektiv proces og optimale resultater.
Hver gang.

Vi har lange relationer og tet samarbejde
med nogle af branchens sterste og mest
toneangivende ejendomsinvestorer og ejen-
domsselskaber i Hovedstadsomradet savel
som i det gvrige Danmark.

GOTTLIEB+PARTNERS A/S
Rungstedvej 13, 2970 Hersholm
T: +45 88 77 40 45
info@gottliebpartners.dk
www.gottliebpartners.dk
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